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Ein Entwurf von Biirgern fiir Biirger

Stidtebaulicher Entwurf fiir das neue Thermenhotel prédsentiert

Bad Aibling - Erfolgreicher Abschluss der Birgerbeteiligung in Bad Aibling: Am Mittwochabend
wurde im Kurhaus der Stadt der stadtebauliche Entwurf for das Projekt Thermenhotel mit
anschlieBender Wohnbebauung den anwesenden interessierten Burgern vorgestellt. Nach der
BegriBBung durch MvB Baukultur Geschaftsfihrer Dr. Max von Bredow, einem kurzen Rickblick auf
die Burgerbeteiligung durch nonconform-Projektleiter Korbinian Kroif3 sowie einem Gruflwort von
Birgermeister Stephan Schlier présentierte Architekt Florian von Hayek vom Architekturbiro
Behnisch gemeinsam mit Michael Sandblichler, Geschaftsfihrer und Projektleiter der MvB Baukultur,
sowie Landschaftsarchitekt Maximilian C. Képpel den stadtebaulichen Entwurf fir das rund 16.000
m® grofle Grundstick an der Therme. ,In der rdumlichen Verbindung von Therme, Hotel und
Wohnhdausern sehen wir das groflartige Potential, ein nachhaltiges und innovatives Quartier fir
Bad Aiblings Burger und seine Gdste zu entwickeln.”, stellt von Hayek fest und geht im Rahmen der
Prasentation besonders darauf ein, welche Winsche und Ideen, aber auch welche Sorgen der
Birger im Entwurf aufgegriffen wurden.

So sollen das gesamte Quartier, also Hotel und Wohngebéude, in Holzbauweise errichtet werden.
Die lebendige Architektur spiegelt dabei die umliegende Natur wider und figt sich zugleich
harmonisch in die Umgebung ein. Etwa 80 bis 90 Zimmer fir Erholungsuchende und
Gesundheitstouristen seien geplant. Uber einen Bademantelgang im ersten Obergeschoss des
Thermenhotels gelangen diese bequem in die benachbarte Therme. Mit dem &ffentlich
zugénglichen Rooftop-Restaurant mit Bar auf dem Dach des Hotels wird eine von vielen Ideen aus
der Burgerbeteiligung realisiert. Direkt daneben befindet sich ein Veranstaltungsraum, der fir
Familienfeiern, Vereinsveranstaltungen, Vortrdge und mehr genutzt werden darf. Im Erdgeschoss
sollen ein Bewegungstherapieraum fir Fitness oder Yoga sowie Praxisfléchen beispielsweise fir
eine Physiotherapie das Hotel fir alle Bad Aiblinger 6ffnen und das Angebot der Therme abrunden.
Auch die hier geplante Backerei mit Café ist eine von den Birgern gewiinschte Ergénzung, die die
Nahversorgung im Siden der Stadt stérken soll.

Die an das Thermenhotel anschlieBende Wohnbebauung bietet alle Facetten einer lebendigen und
lebenswerten Stadt. Das vielfaltige Wohnungsangebot ist dabei auf den Bedarf der Bad Aiblinger
Birger abgestimmt: Es soll Wohnraum fir Familien, Senioren sowie Menschen in Berufen der
offentlichen Daseinsvorsorge geben. Die Architektur greift die Wiinsche der Birger aus der
Burgerbeteiligung, als auch das bestehende Stadtbild auf: Gestaffelte Gebdudehdhen, die zur
Nachbarschaft hin niedriger sind, Mansardendécher, sowie vor- und zurickgesetzte Fassaden mit
unterschiedlichen Balkonen, Loggien und Fensteréffnungen.
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Zwei barrierefreie Tiefgaragen, die Gber die Verldngerung der Geschwister-Scholl-Straie sowie
Uber die offentliche Straf3e siidlich der Stadtwerke erschlossen werden sollen, lassen die Autos
nahezu vollsténdig aus dem Quartier verschwinden. Lediglich einige oberirdische
Besucherstellpldatze wird es gemaf der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling im Norden der
Bebauung geben. Die Hauszugdnge werden von Fahrradstellplatzen flankiert. Daneben wurden
ebenerdige Fahrradrdume samt integrierter Fahrradwerkstatt geplant. Die Wege im Quartier
sollen fir alle 6ffentlich zugénglich sein, ein FuB3- und Radweg in Richtung Sonnenstrafle 6ffnet die
Bebauung zudem im Norden.

Verschieden Gemeinschaftsflachen, wie der voll ausgestattete Birgertreff Bad & Aibling, ein
sozialer Service-Stitzpunkt als Anlaufstelle rund um das Thema Pflege und Alter, ein Co-Working-
Raum sowie ein gemeinschaftliches Gastezimmer im Quartier runden den prasentierten Entwurf

ab.

»Bei der Entwicklung der Freianlagen ist uns neben einer nachhaltigen und ressourcenschonenden
Planung, vor allem eine klimaresistente Durchgrinung und das Regenwassermanagement
wichtig.“, betont derweil Landschaftsarchitekt Maximilian C. Képpel und greift damit weitere
Wiinsche aus der Birgerbeteiligung auf. So sollen die Hauser beispielsweise mit Grinddchern
gestaltet werden. Den Auflenbereich zwischen den Wohngebé&uden sollen vier Quartierspléatze
prdgen, die nicht nur eine optische Verbindung schaffen, sondern auch als zentrale Treffpunkte im
Freien fungieren sollen. Dazwischen formen Gemeinschaftsgérten, naturnahe Spielflachen,
verschiedene Bepflanzungen und Sitzgelegenheiten sowie grine Rickzugsorte die Freirdume des
Areals. Mit der Gestaltung des Ubergangs zur westlich gelegenen Wiese als Grinzug mit
Obstbédumen wurde auf einen weiteren Impuls aus der Birgerbeteiligung eingegangen, denn so
kénne man auch nachtrédglich auf eine mégliche Bebauung auf dem benachbarten Grundstick
eingehen.

~Baukulturell wird hier in Bad Aibling ein echtes Vorzeigeprojekt entstehen.”, freut sich Michael
Sandbichler von der MvB Baukultur nach der Vorstellung des Entwurfs. ,Holzbau, durchdachte
Grinraume und Energiegewinnung via Photovoltaik, aber auch hochwertige Gemeinschaftsraume
und ein Service-Stitzpunkt - sowohl in baulicher als auch in sozialer Hinsicht sind das neue
Thermenhotel sowie die anschlieBende Wohnbebauung durch und durch nachhaltig geplant.“ Der
stadtebauliche Entwurf dient nun als Grundlage fir das Bauleitplanverfahren. Die Planungshoheit
und somit das letzte Wort hat nach wie vor der Bad Aiblinger Stadtrat als demokratisch gewdéhltes
Organ der Burger.

HINTERGRUND: THERMENHOTEL MIT ANGRENZENDER WOHNBEBAUUNG GEPLANT

Mit dem geplanten Projekt der Max von Bredow Baukultur GmbH soll das Angebot der Therme Bad
Aibling mit einem Thermenhotel komplettiert werden. Ziel des Bauvorhabens ist es, in erster Linie
die Attraktivitat der Therme in der Kurstadt auszubauen. Daneben sollen Synergien mit dem
Einzelhandel und der Gastronomie in der Innenstadt sowie dem Kurhaus, dem Kurpark und den
umliegenden Gesundheitsbetrieben entstehen. Im Norden soll eine Wohnbebauung mit Wohnraum
fur Bad Aiblinger Birger aller Generationen anschliefen. Bad Aiblinger Birger sollen bei Verkauf
und Vermietung der Wohnungen bevorzugt werden. Fir die Gestaltung konnte das Architekturbiro
Behnisch gewonnen werden, das bereits die Therme geplant hat.
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Zum Abschluss der Biirgerbeteiligung préasentierten Architekt Florian von Hayek vom Architekturbiiro Behnisch
(links) sowie Landschaftsarchitekt Maximilian C. Képpel den stidtebaulichen Entwurf.
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Die Max von Bredow Baukultur GmbH ist ein Familienunternehmen aus dem Landkreis Rosenheim,
das sich der ganzheitlichen Entwicklung und Gestaltung von Lebensraumen in Oberbayern
verschrieben hat, die einen Beitrag zu einer positiven gesellschaftlichen Entwicklung leisten.
Baukultur ist dabei der Schlissel des Unternehmens, um nicht nur gesellschaftlichen, 6kologischen
und 8konomischen Mehrwert zu schaffen, sondern auch eine Verbindung aus historischer und
zeitgemafer Architektur zu finden. Als Immobilienentwickler in der Region plant und baut die MvB
gemeinwohlorientierte Quartiere, revitalisiert alte Geb&ude und saniert historische Baudenkmaler
- immer mit dem Ziel Orte neu zu beleben. Dabei legt das Unternehmen gro3en Wert auf eine
anspruchsvolle Gestaltung, nachhaltige Konzepte, regionale Partner und die Einbindung derer, die
spater in den Gebduden leben sollen. Mit ihrer Gber 20-jéhrigen Erfahrung stellt sich die Max von
Bredow Baukultur GmbH grolen Aufgaben: weniger Flachen versiegeln, 6kologisch bauen und zu
einem neuen Miteinander finden - getreu dem Motto ,besser bauen. besser leben®.

UNTERNEHMENSPORTRAIT

PRESSEKONTAKT

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich bitte an:

Max von Bredow Baukultur GmbH
Spinnereiinsel 3b

83059 Kolbermoor
www.mvb-baukultur.de
info@mvb-baukultur.de

Stadt Bad Aibling
Marienplatz 1

83043 Bad Aibling
www.bad-aibling.de
rathaus@bad-aibling.de
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