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Wohnen auf dem Land,

fast wie auf dem Bauernhof.
Im Einklang mit der Natur,
den Jahreszeiten und all
den kleinen Dingen, die das

Leben lebenswert machen.

Der Luwigsgarten Schechen
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DER LUDWIGSGARTEN
DAS KONZEPT

JIch wollte etwas
mit Seele. Etwas, was
gut hierhin passt.
Und das ist, finde ich,

gut gelungen.’

// Dr. Ludwig Scherr / Namensgeber des Ludwigsgarten

und Vorbesitzer des Gelandes

Drei, die sich gut verstehen. Von links nach rechts: Dr. Ludwig Scherr, Weimeraner Hiindin Marla, Vorstandsvorsitzender von Quest, Dr. Max von Bredow



Der Ludwigsgarten friiher

DER LUDWIGSGARTEN
DAS KONZEPT

diesem Exposé mochten wir IThnen un-

ser neues Projekt, den Ludwigsgarten,

vorstellen. Gelegen in Schechen, einem
kleinen Ort am Inn, im schonen Oberbayern. Vorher
allerdings wiirden wir Ihnen gerne die Gelegenheit ge-
ben, uns etwas besser kennenzulernen. Mit einem kur-
zen Uberblick iiber unsere verschiedenen Aktivititen

- schliefilich machen wir bei Quest eine ganze Menge.

Wir sind Quest

Als Familienunternehmen in Oberbayern entwickeln
wir seit mehr als 20 Jahren zahlreiche Projekte in und
um Rosenheim. Wir sanieren historische Gebiude,
engagieren uns fiir Denkmalschutz und dafiir, dass die
typische Baukultur unserer Region weiter gepflegt wird.
Unser Leistungsspektrum reicht von der Revitalisierung
ganzer Stadt- und Dorfgebiete bis hin zur Umsetzung
zahlreicher Projekte zum Wohnen, Arbeiten oder Ein-
kaufen. Dabei geht es uns um deutlich mehr, als einfach

nur gut zu bauen.

Wie wollen wir in Zukunft leben?

Wir finden: besser zusammen. Wir legen bei allen
unseren Projekten groflen Wert darauf, ein generatio-
neniibergreifendes, nachbarschaftliches Zusammen-

leben zu ermoglichen. Das beginnt ganz praktisch

bei der Schaffung von Barrierefreiheit in den meisten
unserer Wohnungen. Und erstreckt sich weiter iiber
gemeinsam nutzbare Rdume, Innenhdéfe, Spielfliachen.
Wir wollen eine Architektur, die beides tut - die Ge-
meinsamkeit fordert und gleichzeitig Privatheit und

Zuriickgezogenheit ermoglicht.

Auch der Ludwigsgarten ist ganz dieser Philosophie
verpflichtet. Hier finden vor allem Familien beste

Voraussetzungen fiir ein lebendiges Miteinander.
Gebédude mit Seele

Der Ludwigsgarten entsteht auf dem Geldnde eines
ehemaligen Bauernhofes. Er umfasst 2 Hauser - das so-
genannte ,Bauernhaus” und den ,Stadl” - mit insgesamt
16 Wohneinheiten in regionaltypischer Architektur. Uns
war es wichtig, moglichst viel ,Bauernhof-Charakter®
zu erhalten, auch auf besonderen Wunsch von Dr.
Ludwig Scherr, der uns das Geldnde nur unter dieser
Bedingung tiberlassen hat. ,Ich will etwas mit Seele” -

das waren seine Worte von Anfang an.

Wir haben uns daran gehalten. Und wir freuen uns

gemeinsam mit Ludwig Scherr iiber das Ergebnis.




Von Bienen, Brot und Apfeln

Natiirlich ist der Ludwigsgarten kein echter Bauernhof
mehr. Bei aller Romantik und Liebe zum Land - nicht
jeder m6chte mit bis zu 45 Bienenvoélkern zusammen-
leben. Bienen waren friiher neben den Apfeln Haupt-
einnahmequelle des Hofes. Der Honig war nicht

nur iiberall in Schechen, sondern auch in Miinchen
beriihmt. Die Apfel von den hofeigenen Apfelbdiumen
wurden im eigenen Mostkeller zu Most vergoren, der
besonders bei der jahrlichen Kirchweih begehrt war -
schliefflich lebt der Mensch ,nicht vom Brot allein®.

Apropos Brot - das wurde und wird noch immer frisch
gebacken. Alle 4 Wochen im historischen Backofen auf
dem Geldnde, der von uns selbstverstindlich erhalten
wird. Ganz sicher bekommen Sie und Ihre Familie die
Gelegenheit, selbst zu probieren, wie gut es schmeckt,
falls wir sie als Bewohner des Ludwigsgarten begriifien

diirfen.

Neben dem Ofen gibt es noch ein anderes Uberbleibsel
der urspriinglichen Landwirtschaft. g stolze Hiihner,
die den Ludwigsgarten mit frischen Eiern versorgen.
Wir kénnen nicht die Hand dafiir ins Feuer legen, dass
es sich um die ,Original-Hihner” handelt. Aber sie
sind unserer Meinung nach keinen Deut schlechter und

konnen alles, was Hithner eben kdnnen miissen.

Willkommen im Ludwigsgarten!

Beim Ludwigsgarten konnten wir das verwirklichen,

fiir was wir stehen:

// Héauser fiir Menschen bauen, die sich ihr Leben
anders vorstellen, als es in betonierten Innenstidten

zu verbringen.

// Eine Architektur, die sowohl modern als auch

regionaltypisch ist.
// Mit Materialien und Handwerk aus der Region.

/I Mit besonderem Blick auf Nachhaltigkeit und unsere

Verantwortung fiir unsere Ressourcen.

/" Der Ludwigsgarten soll ein Ort sein, an dem Sie und
Ihre Familie gliicklich werden. Lernen Sie ihn auf

den folgenden Seiten kennen.

Und wenn IThnen gefillt, was Sie sehen, freuen wir uns

sehr darauf, Sie kennenzulernen!

Herzlichst, Ihr

Shds

Dr. Max von Bredow
Vorstandsvorsitzender Quest AG

DER LUDWIGSGARTEN
DAS KONZEPT

/19



DER LUDWIGSGARTEN

LAGE

// 11



DER LUDWIGSGARTEN

Schechen DIE LAGE
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Im Vordergrund sehen Sie noch einen Zipfel von Schechen. Gleich dahinter zwei Badeseen ganz in der Nihe, dann den Inn. Und wenn Sie ganz scharfe Augen haben, sehen Sie vielleicht noch den Chiemsee.




Schechen

Alles, was das gute Leben
braucht.

Schechen ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis
Rosenheim. Sie liegt direkt am Inn inmitten schonster
Natur.

In der Gemeinde leben knapp 5000 Menschen. Man kennt
sich, trifft sich in Vereinen und bei Festen - Schechen ist
wie geschaffen fir alle, die Herzlichkeit und Zusammenhalt
des Landlebens schatzen.
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Ortskern

Bahnhof

DER LUDWIGSGARTEN
DIE LAGE
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Gardasee

\/ 4 Std

Und wenn es dann doch etwas mehr Trubel sein soll:

Nach Rosenheim braucht es mit dem Zug etwa 10 Minuten.
Die Stadtmitte Minchens erreichen Sie mit Auto oder Zug
in einer Stunde. Zur Autobahn braucht es mit der neuen
Westumfahrung der B15 nur 10-15 Minuten.

Am Bayerischen Meer - dem Chiemsee - sind Sie mit dem
Auto in ca. 40 Minuten, am Simssee in ca. 30 Minuten.

Wie wdre es auBerdem mit einem Besuch der herrlichen
mittelalterlichen Altstadt von Wasserburg am Inn?
Ab mit lhnen in den Zug, in 16 Minuten sind Sie dort.

_/\>

Chiemsee
40 Min Salzburg
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Leben in Schechen

Von Boot bis Brot.

Sie kdnnten sich gut vorstellen, im schénen Schechen
zu leben?

Dann sollten Sie vielleicht jetzt anfangen, dariber
nachzudenken, sich ein neues Hobby zuzulegen. Am
besten irgendetwas mit ,Bootfahren“, ,Schwimmen®*,
»Radfahren“, ,Wandern“.

Wie wdre es aulerdem mit ,Sommerabende drauflen
genieflen“? Wir sind zwar nicht sicher, ob das als

echtes Hobby durchgeht, aber erlaubt ist, was gefdllt.

Uns gefallt’s!

Es licheln die Seen ...

...und laden zum Bade. Oder zum Paddeln. Oder, oder. Schon ab
einer Entfernung von 5 Minuten gibt es wunderschone kleine Seen,
perfekt fiir wunderbare Sommertage.

Kette rechts!

Schechen und Umgebung sind wie geschaffen fiir alle, die farben-

frohe Trikots lieben und am Wochenende gerne ihre eigene kleine
Tour de France fahren. Mit Bergwertungen, Sprints und allem,
was dazugehort. Aufler Doping.

DER LUDWIGSGARTEN
DIE LAGE

Ihr eigenes Brot
Was riecht besser als frisch gebackenes Brot? Selbst gebackenes frisches Brot. Auf dem Geldnde des Ludwigsgarten befindet sich ein funktionierender
historischer Backofen, in dem immer noch gebacken wird.

Hier feiert der Sommer!
Das historische Rathaus in Schechen. Jeden Sommer ist es gut besuchter Austragungsort des jahrlichen Sommerfestes der Gemeinde. Perfekt, um als
frischgebackener Neu-Schechener in ungezwungener Atmosphére auf einen Schlag alle anderen Schechener kennenzulernen. Prosit!
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Die Architektur des Ludwigsgarten

Wenn es zu Land
und Leuten passt.

Die Architektur des Ludwigsgarten passt sich dem
landlichen Umfeld an. Sowohl was die Auswahl der
Baumaterialien angeht - die aus der Umgebung
stammen -, als auch stilistisch. Ziel war es, Gebdude
zu schaffen, die das Beste aus beiden Welten ver-
einen. Ein ortstypisches Aussehen, gepaart mit allen
Bequemlichkeiten und technischen Errungenschaften

modernen Bauens.




Die Architektur des Ludwigsgarten

Bauernhof, neu gedacht.

Suchen Sie die zwei Eichen. Gefunden? Gleich dahinter liegt der Ludwigsgarten mit Bauernhaus und Stadl.

DER LUDWIGSGARTEN
DAS BAUKONZEPT

Der Ludwigsgarten besteht aus zwei Gebé&uden.

Ganz bewusst zitiert die Architektur hier Funktion und Aussehen des urspriinglichen Bauernhofes.
So wurde einem der Héauser der typische Charakter eines Stadls verliehen, das andere Haus inter-
pretiert und transformiert Elemente des traditionellen Bauernhauses.

Der Stadl besteht aus einem Hauptgebédude und zwei Seitenfligeln, unter Beibehaltung der
historischen Gebé&udestruktur. Sie umschlieflen dreiseitig einen Innenhof, der allen Bewohnern des
Ludwigsgarten zur gemeinsamen Verfiigung steht.

Die Holzverschalung des Stadl erstreckt sich tber zwei Geschosse, Loggien werden als moderne
Elemente geschickt integriert. Das Bauernhaus ist regionaltypisch ausgefiihrt als verputzter
Ziegelbau. Wie es sich fir ein Bauernhaus gehort, mit einem schénen Holzbalkon im Obergeschoss.
So unterscheiden sich beide Gebé&ude stilistisch voneinander, bilden aber dennoch ein gemein-
sames Ganzes.

Komplettiert wird alles durch eine Innengestaltung, die sich ganz dem Ziel unterordnet,
Wohnungen zu schaffen, die intelligent das Beste aus dem vorhandenen Platz machen und perfekt
an das Leben einer lebendigen und familidren Gemeinschaft angepasst sind.

Auflen griin. Innen auch.

Bauernhaus und Stadl stehen inmitten einer groflziigig angelegten Grinanlage mit wunderbaren
Obstbaumen. Zwei schéne, grofie Eichen werden erhalten, als Visitenkarte des Ensembles. Griin
sind die Hauser aber auch im Hinblick auf ihre inneren Werte. Bei Materialien, Energieversorgung
und -verbrauch wird besonderer Wert auf Nachhaltigkeit gelegt.

Gemeinsamkeit leben.

Warum aufs Land ziehen, um dann zu wohnen wie in der Stadt? Abgeschottet, ohne Kontakt zu
Nachbarn, immer schén fir sich? Im Ludwigsgarten sollen sich Familien, Kinder und Altere wohl-
fihlen. Deshalb ladt ein grofiziigiger und kinderfreundlicher Gemeinschaftsbereich im Zentrum ein
zum Kennlernen, Treffen, Spielen, Feiern. Garten und Beete kénnen von allen Bewohnern gestaltet
und bewirtschaftet werden.
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Die Ausstattung mit Quest

Weil Innen so wichtig wie
Aufden ist.

Seit vielen Jahren helfen unsere Innenarchitektinnen und
-architekten bei der Einrichtung und Planung lhrer Woh-
nung von Quest.

Mit ihrer Hilfe lassen sich Lésungen verwirklichen, die ganz
genau lhren Winschen entsprechen. Schlielich soll die
Wohnung, von der Sie schon immer getrdumt haben, auch
in der Realitét so aussehen wie die Wohnung, von der sie
schon immer getrdumt haben.

Ein Ausstattungsprogramm nach Maf}

Wir bieten ein Ausstattungsprogramm, das von uns konti-
nuierlich weiterentwickelt und auf jedes Projekt individuell
abgestimmt wird. Dazu stellen wir in einem Raumbuch
aktuelle Trends und Ausstattungsoptionen zusammen.
Innerhalb dieses Ausstattungsprogramms kénnen Sie lhr
neues Zuhause nach lhren Vorstellungen gestalten.

AufBlerdem steht lhnen ein Service zur Umsetzung lhrer
Wiinsche zur Verfigung. Nach einem persdnlichen Termin
erhalten Sie ein individuelles Angebot. Wir organisieren
die Umsetzung durch unsere Architekten, Fachplaner und
regionale Handwerker.

Martina Vogt |BA INNENARCHITEKTUR

Matthias Kopielski
DIPL.-ING. (FH) INNENARCHITEKTUR

DER LUDWIGSGARTEN

INTERIORKONZEPT
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So dhnlich kénnte Ihre Wohnung im Ludwigsgarten aussehen.
Oder auch ganz anders.




EDITION

+BAUERNHAUS*

Die Auflengestaltung

Die Gestaltung des Bauernhauses orien-

tiert sich an Bauernhé&usern der Region.

Mit fir ein Bauernhaus typischem ver-

putztem Mauerwerk, viel Holz, auch bei

den Balkonen und Terrassen.

Abgerundet wird das Bild von den fili-
granen Ornamenten der Balkone, den

klassischen Rundbogenfenstern und

einem traditionellen Satteldach.

1//

2//

3//

4//

51//

6//

Terrassenbelag: Lirche natur

Erschlieffungsbelag: Betonplatten

Dachausschnitt: Verblechung

Aufienputz: Kellenschlag hellgrau

Dachziegel

Balkongelidnder: Liarche natur

DER LUDWIGSGARTEN
INTERIORKONZEPT
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Abbildung zeigt Sonderausstattung
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Die Innengestaltung

Die Innenrdume des Bauernhauses sind
wohnlich, einladend und modern. Verant-
wortlich dafiir ist eine freundliche, helle
Farbgestaltung und viel Holz, vor allem
bei den Béden.

Bei den Armaturen in Bad und Kiiche
wurde groflen Wert auf ausgezeichnete
Qualitét und gutes Design gelegt. Selbst-
verstdandlich ist auch hier am Ende lhr
Geschmack entscheidend.

1// Wandfarben: Farrow & Ball

2 // Armatur: Dornbracht

Wandarmatur Meta

3 // Fliese: Villeroy & Boch,

Warehouse grau matt

4 // Parkett: Hain Eiche Ambiente
gebiirstet Rohoptik gedlt

5// Akustikpanel: Organoid mit

Heublumen
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EDITION ,STADL"®

Die Aufdengestaltung Die Innengestaltung

Auch die Materialauswahl fir die Au3en- Freundlich und modern. Das waren
gestaltung des Stadl ist typisch fir einen
wklassischen“ Stadl. Viel Holz, haupt-

sdchlich Lérche, sorgt fir ein warmes,

unsere Vorgaben fir die Gestaltung der
Innenraume. Viel Holz, natiirlich vor allem
bei den Béden. Eine hell abgestimmte
freundliches Erscheinungsbild. Farbpalette sorgt fir einen einladenden
Gesamteindruck.

AuBlenputz (nicht glatt, sondern als
Kellenschlag) findet sich bei der Fassade Die Armaturen in Bad und Kiiche zeichnen
im Souterrain wieder. Ebenfalls typisch: sich durch ansprechende Qualitét und
filigrane Ornamente bei den Verschat- gutes Design aus. Bei der endgiltigen
tungselementen. Gestaltung der Wohnungen ist selbst-
verstéandlich lThr Geschmack ausschlag-

gebend.

1// Holzfassade OG: Lirche natur

2// Dachziegel 1// Wandfarben: Farrow & Ball

3 // Auflenputz: Kellenschlag hellgrau 2// Treppen: Stahl schwarz & Holz

4 // Verschattungselemente: 3 // Fliese: Marazzi Mystone Limestone,

I'|| ||| W ' .I 1l l. ] , Metall/Holz Lirche

.Jlu' M' ﬂ

taupe

4 // Parkett: Hain Eiche Ambiente Used
gewalkt, farblos gedlt

5// Sockelblech

6 // Holzfassade EG: Lirche natur
5// Armatur: Grohe Essence S Size

Abbildung zeigt Sonderausstattung
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Wir bauen am liebsten
auf die Region. Und am
liebsten mit ihr.

»Warum in die Ferne schweifen, wenn das Gute liegt so nah.*

Auch wir setzen auf das Gute in der Ndhe. Unsere Handwerker, Zulieferer,
Spezialisten kommen vorzugsweise aus der Region, von direkt ;;ums Eck”
sozusagen."Manche kennen wir schon seit der Schulbank. Mit'sehrwvielen
arbeiten wir seit Jahren vertrauvensvoll zusammen.

Genau wie wir haben sie den Anspruch, Héuser so gut zu bauen, dass sie
auch noch den ndchsten Generationen ein Zuhause sind.

Und wenn es nach uns geht, wird sich daran'auch’in Zukunft nichts dndern.

DER LUDWIGSGARTEN
REGIONALITAT & NACHHALTIGKEIT

Baubiologie

Von Anfang an
natiirlich gebaut.

Baubiologie beginnt beim Ludwigsgarten schon beim Roh-
bau. Das Ergebnis: Alle Hauser verfigen iiber eine hoch-
wertige thermische Hille und ausgesprochen giinstige
Waéarmebedarfswerte. Aber auch die inneren Werte kdnnen
sich sehen lassen. Unsere Wandfarbe kommt ohne Lésungs-
mittel, Weichmacher oder Konservierungsstoffe aus. Das
Parkett wird regional aus zertifiziertem Holz produziert.
Nur zwei Beispiele von vielen.

Im Ludwigsgarten haben Sie die Wahl zwischen zwei
unterschiedlichen ,Baubiologie-Paketen®.

/129

Das Einsteiger-Paket ,Natiirlich g’sund®

// Holzbauplatten statt Trockenbau

// Lehmputz und -farbe

// Diffusionsoffener Aufbau: Lehm kann Luft von
Schadstoffen reinigen, Luftfeuchtigkeit aufnehmen
bzw. abgeben und trégt so zu einem gesunden
Raumklima bei.

// Netzfreischalter in Schlafrdumen (gegen Elektrosmog
wdhrend der Nacht)

Das Paket ,Pumperlg’sund” fiir hohe

baubiologische Anspriiche

// Lehmbauplatten statt Trockenbau

// Lehmputz und -farbe

// Diffusionsoffener Aufbau: Lehm kann Luft von
Schadstoffen reinigen, Luftfeuchtigkeit aufnehmen
bzw. abgeben und trégt so zu gesundem
Raumklima bei.

// Abgeschirmte Leitungen in der gesamten Wohnung
(gegen Elektrosmog)

// Vollholztiren, ohne Bauschaum gesetzt

(Beide Pakete sind nur gegen Aufpreis erhaltlich.)



DER LUDWIGSGARTEN

WOHNUNGEN

// 31



So wollen wir leben

Fiir Ludwig den 14ten musste es mindestens ein Spiegelsaal
sein. Oscar Wilde war eigenwillig bei Tapeten.

Steve Jobs war so anspruchsvoll, dass er jahrelang nur eine
einzige Lampe hatte. Alle anderen gefielen ihm nicht.

Es gehort seit jeher ganz einfach zur Natur der Menschen,
dass sie genau so leben mochten, wie sie wollen. Wenn es
nach uns geht - gerne.

Mit einem Spiegelsaal konnen wir zwar nicht dienen.
Aber ansonsten findet sich fiir fast jeden Geschmack und
Anspruch im Ludwigsgarten die richtige Wohnung.

Mit oder ohne Kinderzimmer, mit besonders grofien
Arbeitsrdumen, tollen Biddern, schonen Balkonen.

IThnen stehen also viele Moglichkeiten offen, genau die
Variante auszuwihlen, die Ihren personlichen Bediirfnissen

am besten entspricht.

Wir winschen viel Spai beim Entdecken!

DER LUDWIGSGARTEN
MEINE WOHNUNG

/]2

DER STADL
12 Wohnungen

// 3 Maisonettewohnungen
zum Obstgarten

// 1 Haus in Haus -
Maisonettewohnung nach Siiden
mit grofien Garten

// 5 barrierefreie Wohnungen

// 3 Mietwohnungen

/11

DAS BAUERNHAUS
4 Wohnungen

// 2 Maisonettewohnungen
mit Dachterrasse

// 2 barrierefreie Wohnungen

NO

/1 33



Blick von Siiden auf das Bauernhaus und den Stadl
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Stadl // Wohnung 11 / OG / Wohnraum mit Sichtholzwand



Stadl // Wohnung 6 / EG / Haus in Haus - Maisonettewohnung mit groflem Garten

DER LUDWIGSGARTEN
MEINE WOHNUNG
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DER LUDWIGSGARTEN
MEINE WOHNUNG

Blick auf Innenhof des Stadls von Norden



MEINE WOHNUNG

DER LUDWIGSGARTEN
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Stadl // Wohnung 10 / Souterrain / Maisonettewohnung mit Blick auf Obstgarten im Osten
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DER LUDWIGSGARTEN

Das Ensemble MEINE WOHNUNG
Ubersicht Wohnungen

SOUTERRAIN // ERDGESCHOSS // OBERGESCHOSS //

000 }ae | 000

2

000

Der Stadl

Das Bauernhaus

/1 49

DACHGESCHOSS //

NO



DER LUDWIGSGARTEN

Das Bauernhaus MEINE WOHNUNG

Gartenwohnungen mit Terrasse // EG

WOHNUNG 1// Small
Erdgeschoss
barrierefrei
Innenraumflache ca. 59 gm
Terrasse ca. 14 gm
Wohnfléche” ca. 66 gm
v Garten ca. 18 gm
\
AN
e
/ WOHNUNG 2 // Medium
Erdgeschoss
barrierefrei
Innenraumflache ca. 80 gm
Terrasse ca. 22 gm
Wohnflache” ca. 9lgm
Garten ca. 125 gm
o
\
AN
-
/
/
S
\
AN
7
/
i -
- I N 1 T
I | N\ / [
| I \/

" Bei der Flachenberechnung wird die
Terrasse zu 50 % bericksichtigt

0




Das Bauernhaus

Maisonettewohnung mit Dachterrasse // OG + DG
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WOHNUNG 3 / Maisonette

A/l

Etage 2

Innenraumflache ca. 56 gm
Balkon ca. 18 gm
B //

Etage 3

Innenraumfldache ca. 39 gm
Dachterrasse ca. 10 gm
Wohnflache® ca. 109 gm

Maisonettewohnung mit
Penthouse-Charakter und
Dachterrasse

“ Bei der Flachenberechnung werden
Balkone und Dachterrasse zu 50 %
bericksichtigt

0
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Das Bauernhaus MEINE WOHNUNG

Maisonettewohnung mit Dachterrasse // OG + DG

WOHNUNG 4 / Maisonette

A/

Etage 2

Innenraumflache ca. 85gm
i Balkon ca. 44 gm
|
I B//
l ] Etage 3

= : Innenraumfléche ca. 48 gm

| Dachterrasse ca. 10 gm
|
f Wohnflache® ca. 160 gm

Perfekt fiir Familien:

Maisonettewohnung mit

Penthouse-Charakter,

3\
/w
I I

3 Kinderzimmern und

Dachterasse
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“ Bei der Flachenberechnung werden
'_| Balkon und Dachterrasse zu 50 %

$ \% bericksichtigt

0
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Gartenwohnung mit Terrasse // EG
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MEINE WOHNUNG
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WOHNUNG 5 // Medium

Erdgeschoss
barrierefrei

Innenraumflache ca. 100 gm

Terrasse ca. 14 gm
Wohnfléche” ca. 107 gm
Garten ca. 20 gm

" Bei der Flachenberechnung wird die
Terrasse zu 50 % bericksichtigt

0



Der Stadl

Maisonettewohnung mit Garten // EG + OG

DER LUDWIGSGARTEN

MEINE WOHNUNG
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WOHNUNG 6 / Maisonette

A/
Etage 2

Innenraumflache

Terrasse

Garten

B //
Etage 3

Innenraumflache

Loggien

Wohnflache”®

Haus in Haus:

ca

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

. 100 gm
28 gm
84 gqm

55 gm
10 gm

174 gm

Eine Familienwohnung

wie ein eigenes Haus. Mit

groflem eigenen Garten,

zwei Kinderzimmern und

schonen Loggien

“ Bei der Flachenberechnung

werden Terrasse und Loggien zu 50

% bertcksichtigt

0



DER LUDWIGSGARTEN

Der Stadl MEINE WOHNUNG

Gartenwohnung mit Terrasse // EG
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| WOHNUNG 7 // Medium

[ .
\ ‘Q‘ N \\ B | Erdgeschoss
O e A A A ] barrierefrei
EEEEEEEEEER ‘ Innenraumflache ca. 115 gm
Terrasse ca. 15gm
7 Wohnfléche” ca. 123 gm
[II Garten ca. 84 gm
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" Bei der Flachenberechnung wird die
Terrasse zu 50 % bericksichtigt

0
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Der Stadl MEINE WOHNUNG

Maisonettewohnung zum Obstgarten // EG + SOUTERRAIN

il

Maiso- / \
nette = =4t —=

Enineiah i
e N I R
- ==+
N

|

WOHNUNG 8 / Maisonette Helle Maisonettewohnung
im Souterrain:
A/l mit grofRziigigem Wohnbereich B //
Erdgeschoss mit Blick auf den Obstgarten Souterrain
Innenraumfléache ca. 66 gm und einer erh6hten Naturstein- Innenraumfléache ca. 72 gm
Garten ca. 61l gm terrasse Terrasse ca. 15 gm
Wohnflache” ca. 146 gm

“ Bei der Flachenberechnung wird die Terrasse zu 50 % bericksichtigt /1 63
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Der Stadl

Maisonettewohnung zum Obstgarten // EG + SOUTERRAIN
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WOHNUNG 9 / Maisonette
A/l

Erdgeschoss
Innenraumfldche ca. 49 gm
Loggia ca. 5gm
Garten ca. 13 gm

L

X

Helle Maisonettewohnung

im Souterrain:

mit grofRziigigem Wohnbereich
und Blick auf den Obstgarten

" Bei der Flachenberechnung werden Terrasse und Loggia zu 50 % bericksichtigt

DER LUDWIGSGARTEN
MEINE WOHNUNG

nette
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R

B //

Souterrain

Innenraumflache ca. 58 gm

Terrasse ca. 12 gm

Wohnflache” ca. 116 gm
/1 65

1l

T 1T 1T T T 1T T T T T T T

|

I

|

|

0

|

CP



DER LUDWIGSGARTEN

Der Stadl MEINE WOHNUNG
Maisonettewohnung zum Obstgarten // EG + SOUTERRAIN
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WOHNUNG 10 / Maisonette Helle Maisonettewohnung
im Souterrain:
A/l mit grofRziigigem Wohnbereich B //
Erdgeschoss mit Blick auf den Obstgarten Souterrain
Innenraumflédche  ca. 72 gm und einer erh6hten Naturstein- Innenraumfléche  ca. 86 gm
Garten ca. 130 gm terrasse Terrasse ca. 15 gm N
Wohnflache” ca. 166 gm @

“ Bei der Flachenberechnung wird die Terrasse zu 50 % bericksichtigt /1 67



Der Stadl

Wohnungen mit Loggia // OG

WOHNUNG 11 // Small

zum Mieten

barrierefrei
Obergeschoss
Innenraumfldache ca.
Loggia ca.
Wohnflache”® ca.

“ Bei der Flachenberechnung wird die Loggia zu 50 % bericksichtigt

66 gm
6 gm
69 gm

DER LUDWIGSGARTEN
MEINE WOHNUNG
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WOHNUNG 12 // Small
Obergeschoss
Innenraumfldche ca. 54 gm
Loggia ca. 5gm
Wohnflache” ca. 57 gm
/1 69

OO
00

Il NG

CP



Der Stadl

Wohnungen mit Loggia // OG

WOHNUNG 13 // Medium
barrierefrei

Obergeschoss

Innenraumfldche ca. 108 gm
Loggia ca. 7qm
Wohnflache” ca. 111 gm

“ Bei der Flachenberechnung wird die Loggia zu 50 % bericksichtigt

[ 1L 1

[ 1
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DER LUDWIGSGARTEN
MEINE WOHNUNG

WOHNUNG 14 // Small
zum Mieten

barrierefrei

Obergeschoss

Innenraumflache ca. 65 gm

Loggia ca. 6 gm

Wohnflache” ca. 68 gqm
/171
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DER LUDWIGSGARTEN
Der Stadl

MEINE WOHNUNG
Wohnungen mit Loggia // OG
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WOHNUNG 15 // Small WOHNUNG 16 // Small
zum Mieten
Obergeschoss barrierefrei
Innenraumfldche ca. 54 gm \
Loggia ca. 5gm Obergeschoss
Wohnflache” ca. 56 gm Innenraumflache ca. 70 gm
Loggia ca. 7 gm
Wohnflache” ca. 73 gm

“ Bei der Flachenberechnung wird die Loggia zu 50 % bericksichtigt /113
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Die Tiefgarage

~,Gut geparkt
ist halb gewohnt.*

Oft werden Tiefgaragen bei Planungen etwas stief-
mitterlich behandelt. Parkplatze sind zu eng, die Wege
zu lang, die Luft zu schlecht, die Atmosphdre wenig
einladend. Im Ludwigsgarten haben wir uns grole Mihe
gegeben, Fehler wie diese zu vermeiden.

Die Garage ist freundlich und hell. Eine natirliche
Beliftung sorgt fir ausreichend Frischluft. Die Parkplatze
sind breit genug fir ein unkompliziertes Parken, Aus-
und Einsteigen. Elektroladestationen kénnen problemlos
spéter nachgeristet werden.

Ein Fahrradraum bietet reichlich Platz fir Rader und Co.

Zu lhrer Wohnung gelangen Sie bequem und barriere-
frei per Lift. In der Garage befinden sich auflerdem die
Kellerabteile fiir die Wohnungen, ein Millraum und die
»Bibliothek der guten Dinge*.

1// 3//
Kellerabteile Bewohner der
Wohnungen 1 bis 4

Bibliothek der guten Dinge

4//
2// Millraum

Fahrrad- / Kinderwagenraum

DER LUDWIGSGARTEN
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51//
Kellerabteile Bewohner der
Wohnungen 5 bis 16
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Worauf Sie sich mit Quest
verlassen konnen.

Wir sind anders.

Wir sind keine ,anonyme” Baugesellschaft, sondern ein regionales Familien-
unternehmen aus Oberbayern und unabhéngig in unseren Entscheidungen.
Dabei legen wir groflen Wert auf ein faires, menschliches und verlédssliches
Miteinander. Wir wollen, dass unsere Hauser und Wohnungen gut und nach-
haltig gebaut sind und dass Menschen sich in ihnen wohlfiihlen. Wir sehen
uns als Ihr engagierter Partner bei allen Fragen rund um IThre Immobilie,
auch iiber den Tag hinaus.

Wir stehen zu unserem Wort.

Sie wissen bei uns stets, woran Sie sind, und sind vor bosen Uberraschungen

gefeit. Bei uns gilt: Gesagt, getan. Ohne Wenn und Aber.

DER LUDWIGSGARTEN
QUEST

/1179

Wir kimmern uns.

Wer Immobilien kauft, hat tausende von Fragen und jede Menge Wiinsche.
Wir haben nicht nur fiir alle ein offenes Ohr. Wir haben auch die richtigen
Mitarbeiter und Partner fiir die richtigen Antworten. Von der Planung bis hin

zur Innenausstattung.

Wir liefern Qualitdtsarbeit.

Wir arbeiten am liebsten mit Menschen und Unternehmen, deren Arbeit wir
kennen und schitzen. Mit Produkten, Handwerkern, Energieversorgern aus
unserer Region.

Wir denken an morgen.

Wir wollen, dass unsere Hiuser so gut gebaut sind, dass sie auch den nédchsten

Generationen ein Zuhause sind. Mit Materialien, die unserer Verantwortung
fiir Natur und Umwelt gerecht werden.




Unsere Projekte

Wir wollen, dass Menschen
besser leben. Indem wir
besser fur sie bauen.

Den Ludwigsgarten haben Sie eben kennengelernt. Lernen
Sie hier einige seiner ,Kollegen“ kennen. Rechts und auf
den folgenden Seiten sehen Sie eine Auswahl unserer
umgesetzten Projekte, viele davon ausgezeichnet mit
zahlreichen renommierten Branchenpreisen.

Mehr Referenzen gibt es auf unserer Website.

Alte Spinnerei Kolbermoor

Das ehemalige Spinnereigebidude beherbergt heute nach der Sanierung

42 wunderschoéne Loftwohnungen mit Blick auf die Alpen sowie 23 Biiro- und
Praxisrdume.

ANERKENNUNG PREIS FUR BAUKULTUR

Spinnereipark Kolbermoor
Direkt im Park der Alten Spinnerei entstanden unsere ersten beiden Y-Héuser

mit Blick auf den Spinnereiweiher. Die Penthduser iiberzeugen mit riesigen
Dachterrassen und einem beeindruckenden Rundumblick.

ICONIC AWARD 2021 IN DER KATEGORIE ARCHITECTURE - DOMESTIC, GERMAN DESIGN
AWARD WINNER 2021 & WAN AWARDS IN DER KATEGORIE RESIDENTIAL BRONZE

DER LUDWIGSGARTEN
QUEST

Wohnen am Rosengarten in Kolbermoor

Das Gebdude ,Wohnen am Rosengarten” liegt malerisch zwischen Mangfall-
kanal, Spinnereipark und dem namensgebenden Rosengarten.

PREIS FUR QUALITAT IM WOHNUNGSBAU

Die Kunstmihle in Rosenheim

Die Kunstmiihle ist das markante Wahrzeichen Rosenheims. Seit der Sanierung
durch uns bietet sie Raum fiir viele Unternehmen aus der Region, ein Café und
eine Rosterei.

FASSADENPREIS DER STADT ROSENHEIM

// 81
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Mehrgenerationenhéuser in Weyarn

Hier verbindet sich ein einzigartiges Raumgefiihl mit einer einmaligen Archi-
tektursprache. Hiuser, geschaffen fiir eine lebendige Gemeinschaft von Kindern,
Jugendlichen, Erwachsenen und dlteren Menschen.

POLIS AWARD BRONZE & GERMAN DESIGN AWARD WINNER 2020 IN DER KATEGORIE
EXCELLENT ARCHITECTURE

Energiezentrale mit Seilnetz in Kolbermoor

Das Seilnetz - inspiriert durch den Vorgang des Verwebens in der ehemaligen
Baumwollspinnerei - spannt sich zwischen dem Spinnereineubau und dem
Rosengarten. Unter ihm trinkt man gemiitlich Kaffee, viele Unternehmen nutzen
diese wunderschone Location fiir Feiern und Treffen.

ANERKENNUNG PREIS FUR BAUKULTUR



i3

Klosteranger Weyarn

Die Hiuser am Klosteranger zeichnen sich aus durch ihre intelligente Archi-
tektur, durch ihre Géirten mit grofiziigigen Terrassen, Loggien in den oberen
Stockwerken und ihre Dachterrassen mit wunderbarer Aussicht.
AUSGEZEICHNETER WOHNUNGSBAU 2019 ANERKENNUNG UMBAU, ANERKENNUNG
PREIS FUR BAUKULTUR & PREIS KERNIGES DORF

Batteurgebédude Kolbermoor

Im alten Batteurgebiude wurde jahrzehntelang Baumwolle zur Bearbeitung
vorbereitet. Nach der Sanierung machen hier Ladengeschéfte und Biiros das
Angebot an der Alten Spinnerei noch vielfiltiger.

| I\”Hl:
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Bundwerkstadel Aubenhausen

Ein 250 Jahre alter Bundwerkstadel war iiber 40 Jahre in Hunderten von Einzel-
teilen eingelagert und wurde in mithsamer Kleinarbeit wieder aufgebaut. Der
Stadel war urspriinglich ein landwirtschaftliches Lagergebédude. Jetzt ist er ein
Ort, an dem gelehrt, gearbeitet und gelebt wird.

Supermarkt Weyarn

Ein Supermarkt, der iiberzeugend in die lindliche Bebauung und den Kloster-
anger eingebunden ist. Dessen Griinflichen erstrecken sich bis auf das Dach des
Marktes, sodass dieser von der Siidseite mit der Landschaft ,verschmilzt®.

Beratung mit Herz und Verstand

Wir begleiten Sie auf IThrem Weg
in Ihr neues Zuhause!

Wir freuen uns auf den Beginn unseres Projektes und auf den Verkauf
dieser auBergewdhnlichen Wohnungen. Rufen Sie uns an oder senden Sie

eine E-Mail. Gerne vereinbaren wir einen Termin mit lhnen.

Wohnen und leben in Schechen

Maria Stein Antonia Sandbichler

+49 803190 11 92 25

leben@quest-immobilien.de
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16 Wohnungen von 50 bis 175 gm
in den zwei Gebduden

,Bauernhaus“ und ,Stadl”

BARRIEREFREIHEIT

Alle Wohnungen sind barrierefrei mit
den Gemeinschaftsrdumen und der
Tiefgarage verbunden und bequem

per Aufzug erreichbar.

MODERNE AUSSTATTUNG

Bei Materialien und Design wird Wert auf eine zeitgemaSfe,

nachhaltige und ansprechende Umsetzung gelegt.

GEMEINSCHAFT

Im Ludwigsgarten wird ein familiéres
Zusammenleben unterschiedlicher
Generationen ermaglicht.

Die ,Bibliothek der
guten Dinge*“

Hier konnen die Bewohner niitzliche Dinge
zum allgemeinen Gebrauch zur Verfiigung
stellen oder ausleihen.

Baubiologie

Beim Ludwigsgarten wird Wert auf
eine nachhaltige Bauweise gelegt.
Zwei ,Baubiologie-Pakete“ stehen zur
Auswahl, mit unterschiedlichen
Maéglichkeiten der Spezifikationen.
Von Vollholztiiren bis hin zu abge-
schirmten Leitungen gegen Elektrosmog.

HOCHBEETE

Zwischen den Héausern entstehen Gemeinschaftsbeete und Spaliere

fuor eine gemeinsame Gartennutzung.

Regionaltypische
Architektur

Mit allen Annehmlichkeiten
zeitgemifien Bauens.

Engagement

Jeder kann sich im Ludwigsgarten fiir die
Gemeinschaft engagieren. Das von den
Bewohnern fiir ein Jahr gewéhlte
Gemeinschafts-Komitee ist Keimzelle
gemeinschaftlicher Aktivitat.

Innenaustattung
mit Quest

Richten Sie sich ganz so ein, wie Sie wollen.

Unsere Innenarchitekten machen fast alle
Ihre Wiinsche moglich.

Tiefgarage
Hell und freundlich -

mit Moglichkeit fur
E-Mobilitat

PLATZ FUR RADER

Ein Fahrradraum bietet reichlich
Platz fiir Rader und Co.
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Raum fiir Ideen //
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Zum Chiemsee in unter 40 Minuten

Das in diesem Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere kolorierte Ansichten und
perspektivische Zeichnungen, versteht sich als kiinstlerische Darstellung und ist ausdricklich

nicht verbindlich. Die Méblierung der Grundrisse ist ein Einrichtungsvorschlag.

Aufgrund technischer Notwendigkeiten oder behordlicher Auflagen kénnen sich noch
Anderungen ergeben. MaBigeblich und verbindlich sind die notariell verbrieften Vertrige

nebst planerischen Anlagen.



quest

QUEST AG

SPINNEREIINSEL 3B / 83059 KOLBERMOOR
+49 80319011 90
WWW.QUEST-IMMOBILIEN.DE

Konzept & Design: weidemeyerkeller.de





